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76806, Harju maakond, Ladne-Harju
vald, Paldiski linn

Kasesaare tee 12 kinnistu ehitusloa eelnou
kooskolastamata jitmine

Olete esitanud Transpordiametile kooskolastamiseks Harju maakonna Lééne-Harju valla Paldiski
linna Kasesaare tee 12 kinnistu ehitusloa eelndu (menetlus nr 501915).

Kinnistu (katastritunnus 58001:001:0215) kiilgneb riigiteega nr 11174 Paldiski-Padise tee km
0,49-0,62. Kavandatav tegevus jaib véljapoole riigitee kaitsevoondit.

Ehitusluba antakse administratiiv- ja olmehoone (EHR kood 121443589), kontrollruumi hoone
(EHR kood 121443594), elektrigeneraatorite hoone (mootoriruum) (EHR kood 121443595),
kompressoriruumi hoone (EHR kood 121443596), tookoja ja laohoone (EHR kood 121443598),
tuletdrjepumpla hoone (EHR kood 121443599), piisla hoone (EHR kood 121443600), piirdeaia
(EHR kood 221489074), ohk-soojusjahutite ala (EHR kood 221489075), viljundgaaside
summutite ala, moodul 1 (EHR kood 221489076), valjundgaaside summutite ala, moodul 2 (EHR
kood 221489077), midrdeainete lao ala (EHR kood 221489079), midrdeainete pumpla (EHR kood
221489080), tuletdrjevee mahuti (EHR kood 221489081), gaasielektrijaama kompleksi (EHR
kood 221489286), tuletdrjevee torustiku V2 (EHR kood 221489289), tuletdrje veevarustuse
reservtorude ammoniaagitehasesse V3 (EHR kood 221489296), veetorustiku V11 (EHR kood
221489298), olmekanalisatsiooni K11 (EHR kood 221489303), sademevee kanalisatsiooni
K21/K2 (EHR kood 221489308), drenaazitorustiku D11/K3 (EHR kood 221489311), tuletorjevee
torustiku V4 (EHR kood 221489314), hiidrant 1 (EHR kood 221489412), hiidrant 2 (EHR kood
221489413) ehitamiseks.

Ehitusloa aluseks on Arhitektuuribiiroo Visuaal OU ,,Paldiski gaasielektrijaam. Eelprojekt. Té6 nr
2512 koos eriosade projektidega s.h TO Projekt OU koostatud ,,Teed ja liikluskorraldus.
Seletuskiri ja joonised. Eelprojekt. T66 nr 25-009* (edaspidi teeprojekt).

Alal kehtib Paldiski Linnavalitsuse 18.06.2009 korraldusega nr 212 kehtestatud detailplaneering
»Soomepoiste tee 10, Saare 1, Rae poik 19/Kase maaiiksuste ja nende ldhiiimbruse
detailplaneering®, (AS Ramboll Eesti; t66 nr 2007-0057; edaspidi planeering).

Vattes arvesse oluliste puuduste esinemist projektis ning ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja Ig 3 ning §
99 lg 3 ja ldhtudes kliimaministri 17.11.2023 méddrusest nr 71 , Tee projekteerimise
normid* (edaspidi normid), jaitame ehitusloa kooskodlastamata.
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1. Kehtiva planeeringu seletuskirja p 3.4 Kavandatud kruntide ehituséigus on selgitatud, et
moodustav krunt Pos 9 on planeeritud tootmiskruntide vahelise tinavana, mille sihtotstarve
on 100% transpordimaa (vt vdljavotet planeeringu seletuskirjast; joonis 1).

Pos 9 moodustatav krunt

Kinnistutest 58001:001:0156 ja 58001:001:0003 &raldigetena kavandatud moodustatay
transpordimaa krunt on planeeritud tootmiskruntide vahelise tanavana.

Krundi planeeritud suurus - 7 248 m2.

Sihtotstarve - transpordimaa (L 100).

Parkimine - krundile parkimiskohti kavandatud ei ole.

Joonis 1. Viljavote planeeringu pohijoonisest

Juurdepédsu kiisimust kisitletakse ka planeeringu seletuskirja p 3.5 Tdnavavork ja
litkluskorraldus, kus on 6eldud, et kdikide planeeringuga moodustatud tootmiskruntide
juurdepadsud tuleb rajada uuelt rajatavalt siseteelt ning et planeeritavate hoonete
juurdepddsud ja -teed tdpsustatakse hoone projektiga (vt vdljavotet planeeringu
seletuskirjast).

ootmismaa sihtotstarbega kruntide vahele on kavandatu ee juur epaasuks raudteele Ja
kruntidele ning tee, véimaldamaks Ghendustee rajamist labi tunneli. Kruntide vaheline tee
on kavandatud 7,5 m laiuse sdiduteega ja uhelpool sdiduteed mururibaga eraldatud 2,4 m
laiuse kdnniteega.
Planeeringualal on kéikide moodustatud tootmiskruntide juurdesbidud nahtud ette rajada
uuelt rajatavalt siseteelt. Planeeritavate hoonete juurdepaasud ja -teed tdpsustatakse
hoone projektiga.

2. Teeprojekti seletuskirja p 2. Olemasoleva olukorra kirjeldus on oeldud, et iihendus
Kasesaare 12 kinnistule on kavandatud Kasesaare teelt krundi edelanurgast virava kaudu.
Sama projekti p. 3.2 Plaanilahendus on vilja toodud, et juurdepiis territooriumile on
lahendatud krundi edelanurgast Kasesaare teelt. Perspektiivset Kasesaare teed on mainitud
ka p 3.6 Veeviimarid

Perspektiivse Kasesaare tee alla on projekteeritud sademevee kanalisatsiooni toru diam
De315 mm alates krundi liitumispunktis kuni oleva kraavi pohi.

jap 3.8 Liikluskorraldus- ja ohutusvahendid
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Gaasielektrijaama territooriumile on ette nahtud (ks juurdepaas tehast teenindavale
autotranspordile perspektiivselt Kasesaare teelt.

Samas punktis Ajutine liikluskorraldus ehitustééde ajal on antud kirjeldus, et detailne
ehitustoode aegne liikluskorraldus teostatakse toOprojekti staadiumis vahetult enne
ehitustoode algust ja kooskdlastatakse t66votja poolt koostatud skeemide ja ehitustéode
tehnoloogiast tulenevate vajaduste kohaselt.

Teeprojekti asendiplaanilt ndhtub samuti, et seletuskirjas kirjeldatud perspektiivne
Kasesaare tee ei ole seotud kdnealuse projektiga kavandatud ehitustegevuse elluviimisel

(vt joonis 2).
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Joonis 2. Viiljavote teeprojekti asendiplaanist

Lisaks on riikliku teeregistri andmetel Kasesaare tee 12 kinnistu praecgune juurdepiis
tagatud olemasoleva ristumiskoha kaudu riigitee km 0,561. Kdnealuse kinnistu sihtotstarve
on 100% tootmismaa ning nimetatud ristumiskoht vastab tiitip [ pohimdtetele, mis on
ildjuhul ette ndhtud elamumaade teenindamiseks ning seetdttu ei ole sobilik tootmismaa
teenindamiseks (vt véljavotet teeregistrist).


https://www.transpordiamet.ee/media/2795/download

Eeltoodut arvesse vottes leiame, et ehitusloa aluseks olevas teeprojektis on ebapiisavalt késitletud
riigiteega seotud ehitiste ehitamise kohustust. Meie hinnangul puudub selge lahendus alaliseks
juurdepddsuks Kasesaare tee 12 kinnistule. Materjalidest ei selgu, kelle kohustus ja millal on
kavandatud perspektiivse Kasesaare tee viljachitamine ning kuidas tagatakse juurdepids
nimetatud kinnistule kuni perspektiivse tee valmimiseni.

Ehitusloa aluseks olev teeprojekti peab sisaldama terviklikku liikluskorralduslikku lahendust, mis
on seotud ka perspektiivse Kasesaare teega, et vdoimaldada hinnata ehitusloa elluviimise mdju
riigiteele.

Selgitame, et vastavalt EhS § 8 peab ehitis, ehitamine ja ehitise kasutamine ning ehitamisega
seonduv muu tegevus olema ohutu ega tohi pohjustada ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.
Ehitusloa aluseks oleva ehitise projekteerimine on vahetult seotud (nt korguslikult) riigitee
ristumiskoha projekteerimisega, mille ehitamine voi iimberehitamine on otseselt vajalik ehitusloa
elluviimiseks ja ehitamise ajal transpordi ohutuks juurdepéésuks riigiteelt ehitusalale.

Peame oluliseks mirkida, et riigitee ristumiskoht kuulub riigitee koosseisu ning kohalikul
omavalitsusel puudub padevus véljastada ehitusluba riigitee ristumiskoha ehitamiseks.

Meie tavapérane halduspraktika néeb ette, et sdlmime huvitatud isikuga (kinnistu omanik v3i tema
volitatud esindaja) ristumiskoha ehitamise lepingu ristumiskoha pohiprojekti alusel enne
kinnistule kavandatavate hoonete vOi rajatiste ehitusloa eelndu kooskolastamist. Nii saame
ehitusloa kooskdlastada veendumusega, et juurdepdisu lahendus on nduetekohane ja elluviidav
ning huvitatud isik on teadlik oma kohustustest riigitee iimber ehitamisel.

Peame sobilikuks enne ehitusloa korduvaks kooskolastamiseks esitamist edasi minna jargmise
lahendusega.

- Koostada riigitee nr 11180 Paldiski 1dunasadama tee km ca 0,354 ristumiskoha ehitamise
projekt vastavalt meie nduetele ning esitada see meile kooskolastamiseks
maantee@transpordiamet.ee.

- Kooskdlastatud projekti alusel sdlmida meiega ristumiskoha ehitamise leping.

- Koostada kohaliku Kasesaare tee ehitamise projekti ning esitada selle ehitusloa eelndu
meile kooskolastamiseks.

- Esitada hoonete projektide ehitusloa eelndud meile kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega
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(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Prost

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus

Lisa:

- Lisa 1. DP Seletuskiri

- Lisa 2. DP Liikluskorralduse joonis

- Lisa 3.25009 EP TL-3-01 vO01 Seletuskiri

- Lisa4.25009 EP TL-4-01 v01 Asendliiklus
Jana Prost

5792 4753, Jana.Prost@transpordiamet.ee
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